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Die Gemeinde Perkam (Lkr. Straubing-Bogen)

erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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A . Festsetzungen

1. Geltungsbereich

[ p——] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| e —— |

2. Baugrenze

Die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage mit allen
——————— zugehorigen Bestandteilen ist nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig.

3. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Photovoltaikfreiflachenanlage
Photovoltaik

Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikfreiflachenanlage sowie den
sonstigen daflr notwendigen technischen Anlagen und Gebaude zum Zweck der
Stromgewinnung aus Sonnenenergie.

Die festgesetzte Nutzung ist nur bis zur endgtiltigen Einstellung des Betriebes der
Photovoltaikfreiflachenanlage zulassig. Nach Aufgabe des Betriebes ist die Anlage
zurlickzubauen. Als Folgenutzung ist nur landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

Die Griindungen der Unterkonstruktion fiir die Module sind als Rammprofile bzw.
Schraubdiibel auszufiihren. Sollten Griindungsprobleme vorherrschen, kénnen Punkt- oder
Streifenfundamente eingesetzt werden.

Die benétigten Wechselrichter bzw. Mittelspannungstransformatoren kénnen auf
Betonfundamenten gegriindet werden.

Das unterirdische Verlegen der Verkabelung der Anlage ist zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur als
erforderliche technische Anlagen zu den Solarmodulen zulassig.

4. MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl, bezogen auf die Horizontalprojizierung der
Module und sonstigen baulichen Anlagen, im Sondergebiet betragt 0,8.

4.1 Hohe

Die maximal zulassige Hohe der PV-Module, gemessen von Oberkante Gelande bis zur
Oberkante der schraggestellten Solarmodule betragt 3,0 m.

Die Bodenfreiheit der PV-Module, gemessen von der naturlichen Oberkante Gelande bis
zur Unterkante der schraggestellten Solarmodule muf3 mindestens 0,6 m betragen.

4.2 Wechselrichter- und Trafogebaude

Trafos, Wechselrichter und sonstige notwendige technischen Einrichtungen der Anlage
kénnen als Gebaude errichtet werden. Die nétige Anzahl und GroéRRe der
Wechselrichtergebdude richtet sich nach den technischen Anforderungen.

Es sind Wechselrichtergebaude mit einer Grundflache von max. 40 m? je
Wechselrichtergebaude erlaubt. Ein Satteldach mit max. 30° Neigung ist zulassig.

Die maximale Firsthdhe betragt 4,50 m.

Trafo- und Wechselrichtergebdude sind so zu erstellen, dass Gerauschemissionen
dieser Anlagenteile im Bereich der nachstgelegenen Wohngebaude die dort zulassigen
Immissionsrichtwerte von tagstiber 50 dB und nachts 35 dB nicht Uberschreiten.

Die auftretenden Gerausche durfen nicht tonhaltig sein.

5. Einfriedung

v v Eine Einfriedung mit einem griinen Maschendraht- oder
Drahtgitterzaun mit einer max. Héhe von 2,20 m ohne Sockel ist
zulassig. Um den Durchlass von Kleintieren zu ermdglichen, ist
ein Abstand von mind. 20 cm zum Boden freizuhalten.

6. Griinordnung

Die Flache unter den Modulen ist als extensive Begriinung mit krauterreichem Saatgut
anzulegen (unter Verzicht auf Diingemittel und Biozide) und regelmaRig zu mahen oder mit
Schafen zu beweiden. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Der Bewuchs (Wiese) innerhalb des Sondergebiets darf gemaf Brandschutz max. 0,40 m
Hoéhe erreichen.

Die erste Mahd pro Jahr darf erst ab Mitte bis Ende Juni erfolgen, es sei denn, der Bewuchs
(Wiese) Uberschreitet bereits vorher die maximal zulassige Hohe von 0,40 m.

Aufkommende Neophyten sind entsprechend den fachlichen Vorgaben, die auf der
Internetseite http://www.neophyten.de nachzulesen sind, zu bekdmpfen.

6.1 Eingriinung

Die Eingriinung der umzaunten Bauflache ist im Siiden und
Osten mittels einer 2-reihigen Strauchpflanzung in 3,50 m Breite
auszufihren.

Der Pflanzstreifen ist fir die Zeit seiner Entwicklung, jedoch
mindestens 5 Jahre, mit einem Wildschutzzaun zu schutzen.

Der Pflanzabstand im versetzten Pflanzraster darf max. 1,50 m
betragen. Die Pflanzen sollen in Gruppen von 5-10 Pflanzen
einer Art eingesetzt werden. Es ist autochthones Pflanzgut zu
verwenden.

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens in der nachsten
Pflanzperiode nach Beginn der Einspeisung ins Stromnetz
herzustellen.

6.2 Baumbestand

O

6.3 Pflegeweg

Um eine Verschattung der Module zu vermeiden, ist das erste
Mal nach 10 Jahren ab Pflanzung eine plenterartige Pflege der
Straucher zulassig.

Der Betreiber der Anlage hat die Eingriinung so zu pflegen, daf}
die angrenzenden Wege standig ungehindert befahren werden
kénnen und Nachbargrundstiicke in lhrer Nutzung nicht
beeintrachtigt werden.
An bis zu zwei Stellen ist eine Unterbrechung der Eingriinung
mit 6 m Lange fir Zufahrten erlaubt.

Artenliste 3,50 m breite Eingriinung:

Autochthone Arten, Mindestqualitat 40-60

Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Ansichtsquerschnitt:

Zaun
2. Reihe
1. Reihe

Zu erhaltende Baume (Bestand)

Der innerhalb der Umzaunung umlaufende Pflegeweg zwischen
Zaun und Bauflache ist wasserdurchlassig als Schotter- /
Wiesenweg mit mindestens 3 m Breite auszufiihren.

6.4 Zufahrten und Stellplatze

Zufahrten und Stellplatze sind analog zum Pflegeweg
wasserdurchlassig als Schotter- / Wiesenflachen auszufihren.

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)
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Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden innerhalb des
Umgriffs auf den markierten Flachen hergestellt.

Der Ausgleich wird auf drei verschiedenen Teilbereichen
ausgefuhrt.

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens in der nachsten
Pflanzperiode nach Beginn der Einspeisung ins Stromnetz
herzustellen.

Der Betreiber der Anlage hat die Ausgleichsflachen so zu
pflegen, dal} die angrenzenden Wege standig ungehindert
befahren werden kédnnen und Nachbargrundstiicke in lhrer
Nutzung nicht beeintrachtigt werden.

Die erste Ausgleichsflache (AF1) liegt auf der Flurstiicksnummer
931 und ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalten.
Hier werden eine extensive Wiesenflache sowie zwei
Geholzpflanzgruppen angelegt.

Die erste Gehdlzgruppe umfasst ca. 150 m? und wird als
Fortfiihrung des bestehenden Feldgehdlzes im Nordwesten

der Flache entlang des dortigen Feldweges angepflanzt.

Die zweite Gehdlzgruppe soll als kleinere Pflanzung mit ca. 80
m? am sidlichen Rand der Ausgleichsflache liegen.

Die noérdliche Geholzgruppe soll neben einheimischen
standortgerechten Straucharten mind. 5 Baume, die sldliche
Geholzgruppe mind. 3 Baume enthalten.

Der Pflanzabstand im versetzten Pflanzraster soll max. 1,50 m
betragen. Es ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Die Zwischenflache zwischen den beiden Gehdlzgruppen soll
mit krauterreichem Saatgut angesat werden.

Die eingesaten Flachen werden durch eine 2-schurige Mahd, 10
Jahre lang ausgemagert. Zur Erhaltungspflege nach 10 Jahren
reicht eine 1-schirige Mahd Ende Juni.

Entwicklungsziel: artenreiche Extensivwiese mit naturnahen
Baum- und Strauchhecken.

Anrechenbare Flache: 1.545 m2.

Artenliste flr Ausgleichsflache AF1:
Autochthone Arten, Mindestqualitat 40-60

Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Autochthone Arten, Mindestqualitat 40-60
Baume H. 3 xv.12-14

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnufy

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Die zweite Ausgleichsflache (AF2) schlief3t im Westen an die
Ausgleichsflache AF1 an.

Dort liegen die Reste einer alten Siloanlage aus Beton. Die
Anlage wird abgebrochen, die Betonplatten und sonstige
Einbauten im Umfeld werden entfernt.

Aus der bestehenden Geholzhecke im Anschluf an die
Ausgleichsflache sollen standortfremde Geholze (Fliederblische)
entfernt werden.

Es wird eine neue Bdschungsflache angelegt. Auf eine
Andeckung mit Humus soll verzichtet werden. Auf der Flache
soll, anstatt einer Ansaat, Heudrusch einer wertvollen
Spenderflache (z.B aus einer Landschaftspflegemalinahme
moglichst aus der Umgebung) aufgebracht werden.

Die auRerhalb der Betonflachen und auRerhalb des Gehdlzes
liegenden intensiven Wiesenreste und nahrstoffreichen
Ruderalflachen werden durch eine 2-schirige Mahd, 5 Jahre
lang ausgemagert. Zur Erhaltungspflege nach 5 Jahren reicht
eine 1-schirige Mahd Ende Juni.

Entwicklungsziel. Magere Extensivwiese.

Anrechenbare Flache: 1.598 m2.

Die dritte Ausgleichsflache (AF3) liegt nordlich der
Ausgleichsflachen AF1 und AF2.

Hier werden, auf dem mit Griinland bewachsenen Mittelteil
zwischen zwei mit Gehdlzen bewachsenen Béschungen, die
vorhandenen Ablagerungen sowie der Oberboden mind. 20 cm
tief entfernt. Auf dem Rohboden wird an einer Stelle ein Haufen
mit Totholz, an anderer Stelle zwei Haufen mit Feldsteinen
aufgeschichtet. Dies dient dazu den Strukturreichtum der Flache
zu erhohen und Lebensbereiche flir Reptilien wie der
Zauneidechse zu schaffen.

Entwicklungsziel: Magere Sukzessionsflache.

Anrechenbare Flache: 570 m2.

Begriindung, Ziel der Ausgleichsmalnahmen:

Sowohl in der Biotopkartierung des LfU als auch im
Landschaftsplan der Gemeinde Perkam wird auf das Fehlen von
Geholzstrukturen in diesem stark ausgerdumten Landschafts-
strich hingewiesen. Die AusgleichsmalRnahme AF1 tragt durch
die Anlage von zwei Gehdlzpflanzgruppen im Zusammenhang
mit extensiven Wiesenflachen zu einer Bereicherung des
Landschaftsbildes und zur Biotopvernetzung bei. Durch die
Ausgleichsmalinahme AF3 soll eine magere Sukzessionsflache
geschaffen werden, die durch Strukturen wie Lesesteinhaufen
und Totholz ergénzt wird. Im Zusammenhang mit den neu
geschaffenen mageren Wiesenstrukturen von den
Ausgleichsflachen AF1 und AF2 stellt dies eine Bereicherung
des Lebensraumangebotes auch fir Reptilien in diesem
Landschaftsraum dar.

Die genaue Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen, die
Entwicklungsziele, die Malihahmen zur Herstellung und Pflege
der Ausgleichsflachen sowie die Berechnung des
Ausgleichsbedarfs sind ausfihrlich im Umweltbericht erlautert.

8. Freiflachengestaltungsplan

Vor Baubeginn ist dem Landratsamt Straubing-Bogen ein Freiflachengestaltungsplan zur
Priifung vorzulegen. In diesem Plan sind die BepflanzungsmafRnahmen und die
Ausgleichsmalinahmen detailliert zu planen und darzustellen.

9. Schutz von Leitungen

VW 300 Az Sudlich und 6stlich des Sondergebiets verlauft eine
Wasserversorgungsleitung DN 300 (VW 300 Az).
Vor Baubeginn ist zu prifen, ob der tatsachliche Verlauf der
Leitung dem (gemaf des vorliegenden Plans des
Zweckverbands zur Wasserversorgung der Spitzberggruppe) in
den Bebauungsplan eingezeichneten Verlauf entspricht.
Es ist sicherzustellen, dak der Leitungsbereich inkl. des
Schutzstreifens von 3 m zu beiden Seiten der Leitung von den
BaumafRnahmen nicht berihrt wird.

10. Denkmalschutz

Westlich angrenzend zum Sondergebiet liegt ein Bodendenkmal (D-2-7140-0191).

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehérde oder an
das Landesamt fur Denkmalpflege.

Daruber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 DSchG)
genehmigungspflichtig nach Art. 7 DSchG und daher unbedingt mit der Kreisarchaologie
Straubing-Bogen oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege abzustimmen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

11. Sicherheit des Eisenbahnverkehrs

Es ist sicherzustellen, dass durch den Bau der Anlage der Eisenbahnbetrieb nicht behindert
oder gefahrdet wird. Eine Blendwirkung ist auszuschlieRen.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, daf} diese bei Windbruch
nicht in die Gleisanlage fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden
Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch Rickschnitt standig zu gewahrleisten.

Bei Gefahr im Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Betreibers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Der Fahrweg mit der Flurnummer 930 zwischen Anlage und Bahngrundstiick ist dauerhaft
so zu erhalten und durch Rickschnitt von Pflanzungen freizuhalten, daf} die Befahrbarkeit
von Wartungsfahrzeugen der Bahn und Rettungsfahrzeugen jederzeit gewahrleistet ist.

12. Entwasserung
12.1 Versickerung von Regenwasser
Das von den Modulen, von befestigten Flachen und von Dachflachen abflielende
Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig (z.B. durch Muldenversickerung)
zu versickern.

12.2 Oberflachenwasser

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zuungunsten umliegender Grundstticke
verlagert oder beschleunigt abgefiihrt werden.

B. Hinweise

1. —— Flurstiicksgrenze

2. 931 Flurnummer

3. AF1 Ausgleichsflaichennummer

4 o= o= o= o= Gemeindegrenze

5. ehemaliger Standort des Bahnwarterhauses

6. ErschlieBung
Die Wege zur ErschlieBung der Anlage innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets miissen

so ausgefuhrt werden, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien
usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Planfertiger: Ismaning, den ...

Gemeinde: Perkam, den ........oooouueieiiiieeeeeeee s

Hubert Ammer, Erster Blirgermeister

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet. Keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Perkam hat in der Sitzung vom 23.04.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 11.05.2012
ortsliblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
14.05.2012 hat in der Zeit vom 29.05.2012 bis einschlie3lich 29.06.2012 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2012
hat in der Zeit vom 29.05.2012 bis einschlielich 29.06.2012 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o, bis einschlieRlich .................... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis einschlief3lich
.................... offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Perkam hat mit Beschluf3 des Gemeinderats vom .................... den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung

beschlossen.

Perkam, den ....................
(Siegel) Hubert Ammer, Erster Blirgermeister
7. Ausgefertigt:
Perkam,den ....................
(Siegel) Hubert Ammer, Erster Blirgermeister
8. Der Satzungsbeschlufl zu dem Bebauungsplan wurde am .................... geman § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.
Perkam,den ....................
(Siegel) Hubert Ammer, Erster Blirgermeister




